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अध्याय-III : भ-ूराजस्व 
 

3.1  कर प्रशासन 

भू-राजस्व का निर्ाारण एवं संग्रहण, राजस्थाि भू-राजस्व अनर्नियम, 1956 तथा इसके अन्तर्ात 
बिाए र्ए नियमों से शानसत होता है | भू-राजस्व में मुख्यतः संपनरवताि प्रभार, प्रीनमयम, भूनम का 
नकराया, लीज नकराया तथा सरकारी भूनम के नवक्रय की प्रानियां शानमल होती हैं | 

राजस्व नवभार् (इसके बाद नवभार् के रूप में जािा जाएर्ा) सरकार के प्रशासनिक नवभार् के 
रूप में काया करता है तथा यह भू-राजस्व के निर्ाारण और संग्रहण से संबंनर्त सभी मामलों का 
प्रबन्र्ि करता है | राजस्व से संबंनर्त सभी न्यानयक मामलों, राजस्व अनर्कानरयों के पयावेक्षण 
एवं निर्रािी का समग्र नियंत्रण एवं भू-अनभलेखों का प्रबन्र्ि राजस्व मण्डल, अजमेर में निनहत 
है | राजस्व मण्डल की सहायता हेतु नजला स्तर पर 33 नजला कलक्टर हैं, उपखण्ड स्तर पर 
289 उपखण्ड अनर्कारी एवं तहसील स्तर पर 339 तहसीलदार हैं | राजस्व मण्डल राजस्थाि 
में भू-अनभलेखों के कम्प्यूटरीकरण के नलए राज्य स्तरीय कायाान्वयि प्रानर्करण भी है | 

राजस्थाि भू-राजस्व अनर्नियम, 1956, इसके अन्तर्ात बिाए र्ए नियम और समय-समय पर 
सरकार द्वारा जारी अनर्सूचिाएं भूनम के आवंटि और अन्य संबंनर्त मामलों को शानसत करते हैं| 

3.2   ववभाग द्वारा सपंावित आन्तवरक लखेापरीक्षा 

नवत्तीय सलाहकार, राजस्व मण्डल, आन्तनरक लेखापरीक्षा समूह का प्रमुख होता है | नवभार् में 
आन्तनरक लेखापरीक्षा के 18 दल स्वीकृत थे लेनकि केवल 16 आतंनरक लेखापरीक्षा दल ही 
कायारत थे | अवनर् 2016-17 से 2020-21 के दौराि संपानदत की र्ई आन्तनरक लेखापरीक्षा 
की नस्थनत निम्पि तावलका 3.1 में दी र्ई है : 

तावलका 3.1 
वर्ष लखेापरीक्षा के 

वलए बकाया 
इकाइयााँ  

वर्ष के िौरान 
लखेापरीक्षा के 
वलए योग्य 
इकाइयााँ 

वर्ष के िौरान 
लखेापरीक्षा के 
वलए कुल 

योग्य इकाइयााँ 

वर्ष के िौरान लखेापरीवक्षत इकाइयााँ लखेापरीक्षा 
से शरे् 
इकाइयााँ 

गरै-
लखेापरीवक्षत 
शरे् इकाइयों 
का प्रवतशत 

गत वर्ष से 
संबवंित  

चाल ूवर्ष 
से संबवंित 

कुल  

1 2 3 4 (2+3) 5 6 7 8 (4-7) 9 
2016-17 203 817 1,020 205 567 772 248 24 
2017-18 248 815 1,063 248 491 739 324 30 
2018-19 324 816 1,140 324 618 942 198 17 
2019-20 198 816 1,014 198 631 829 185 18 
2020-21 185 822 1,007 185 567 752 255 25 

स्रोतः राजस्व मण्डल, अजमेर द्वारा प्रदत्त सूचिा 
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नवभार् िे 2018-19 एवं 2019-20 में पूवावती वर्ो की बकाया इकाइयां को समानवष्ट करिे के 
प्रयास नकए | तथानप, इस संबंर् में बकाया काया को पूरा करिे के नलए अनर्क प्रयास करिे की 
आवश्यकता है | 

आर्े, यह देखा र्या नक 2020-21 के अंत तक आन्तनरक लेखापरीक्षा प्रनतवेदिों के 25,990 
अिुच्छेदों की अिुपालिा बकाया थी | बकाया अिुच्छेदों का वर्ावार नववरण निम्पि तावलका 3.2 
में नदया र्या है : 

तावलका 3.2 
वर्ष 2015-16 

तक 
2016-17 2017-18 2018-19 2019-20 2020-21 योग 

वर्ा के दौराि की र्ई 
लेखापरीक्षा के बकाया 
अिुच्छेद 

7,640 1,674 2,027 3,116 4,518 7,015 25,990 

शानमल रानश 
(₨ लाख में) 

24,890.60 10,096.33 2,129.94 3,800.42 2,947.74 4,128.92 47,993.95 

स्रोतः राजस्व मण्डल, अजमेर द्वारा प्रदत्त सूचिा 

25,990 अिुच्छेदों में से, 7,640 अिुच्छेद (29.40 प्रनतशत) अिुपालिा/सुर्ारात्मक कायावाही 
के अभाव में र्त पांच वर्ों से अनर्क अवनर् से बकाया थे | नवभार् िे अवर्त कराया नक लेखापरीक्षा 
से बकाया इकाइयों एवं अिुच्छेदों के निपटाि की र्ीमी र्नत का कारण नवनभन्ि संवर्ों में पदों की 
कमी होिा तथा कोनवड-19 के कारण लॉकडाउि लर्िा था |  

सरकार आन्तनरक लेखापरीक्षा समूह के सुदृढीकरण तथा आन्तनरक लेखापरीक्षा समूह द्वारा 
र्नित बकाया आपनत्तयों की त्वनरत अिुपालिा सुनिनश्चत करिे हेतु आवश्यक कदम उिा सकती 
है | 

3.3   लखेापरीक्षा के पवरणाम 

भू-राजस्व नवभार् में लेखापरीक्षा योग्य 704 इकाइयां है, इिमें से 2020-21 के दौराि 57 
इकाइयों (लर्भर् 8.10 प्रनतशत) का िमूिा जांच के नलए चयि नकया र्या | इि चयनित 
इकाइयों में, भूनम के आवंटि, संपनरवताि/नियनमतीकरण तथा भूनम की लीज इत्यानद के 7,956 
मामले थे, इिमें से 4,715 (लर्भर् 59.26 प्रनतशत) मामलों का चयि लेखापरीक्षा के नलए 
नकया र्या | िमूिा जांच के दौराि, लेखापरीक्षा को 2,354 मामलों (चयनित मामलों का लर्भर् 
49.93 प्रनतशत) में संपनरवताि/नियनमनतकरण, आवंटि, लीज, अन्य अनियनमतताओं इत्यानद से 
संबंनर्त रानश ₨ 67.88 करोड़ की अनियनमतताएं पाई र्ई |  

ये मामले उदाहरण मात्र हैं क्योंनक ये अनभलेखों की िमूिा जांच पर आर्ानरत हैं | समाि प्रकृनत 
की कुछ तु्रनटयां लेखापरीक्षा द्वारा नपछले वर्ों में भी ध्याि में लाई र्ई थी | तथानप, िा केवल ये 
अनियनमतताएं बिी रही बनकक आर्ामी लेखापरीक्षा होिे तक भी ये उजार्र िही ंहो पाई | ऐसे 
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मामलों की पुिरावृनत्त को रोकिे के नलए सरकार को आंतनरक लेखापरीक्षा के सुदृढीकरण के 
साथ-साथ आन्तनरक नियन्त्रण प्रणाली में सुर्ार की आवश्यकता है |  

पाई र्ई अनियनमतताएं मुख्य रूप से निम्पिनलनखत श्रनेणयों में आती है : 
(₨ करोड़ में) 

क्र.सं. अवनयवमतताओं की श्रणेी मामलों की 
संख्या 

रावश 

1 राज्य के सरकारी नवभार्ों से प्रीनमयम एवं लीज नकराये की र्ैर-
वसूली/कम वसूली 

01 0.14 

2 खातेदारों1 से संपनरवताि प्रभारों की वसूली का अभाव/कम वसूली 167 56.35 

3 सरकार को भूनम के प्रत्यावताि का अभाव 03 0 
4 अन्य अनियनमतताए ं:  

   (i)  राजस्व से संबंनर्त  
   (ii) व्यय से संबंनर्त 

 
352 

1,831 

 

6.92 
4.47 

योग 2,354 67.88 

वर्ा 2020-21 के दौराि, नवभार् िे 189 मामलों में ₨ 12.29 करोड़ के लेखापरीक्षा आक्षेपों को 
स्वीकार नकया, नजिमें से ₨ 0.42 करोड़ के 34 मामले वर्ा 2020-21 में ध्याि में लाए र्ए थे 
तथा शेर् ₨ 11.87 करोड़ के155 मामले पूवा के वर्ों में ध्याि में लाए र्ए थे | नवभार् िे वर्ा 
2020-21 के दौराि 80 मामलों में ₨ 0.62 करोड़ वसूल नकए जो की पूवा के वर्ों से संबंनर्त 
थे | 

नवभार् की लेखापरीनक्षत इकाईयों में ₨ 15.44 करोड़ के कुछ उदाहरणात्मक मामलों की चचाा 
आर्ामी अिुच्छेदों में की र्ई है | यह उकलेख करिा उनचत है की समाि मुद्दे पूवा में भी उिाए र्ए 
थे एवं नपछले वर्ों के नियंत्रक-महालेखापरीक्षक के लेखापरीक्षा प्रनतवेदिों (राजस्व क्षेत्र) में 
प्रकानशत नकए र्ए थे नजसमें सरकार िे आक्षेपों को स्वीकार नकया और वसूली/कायावाही शुरू 
की | तथानप, यह देखा र्या है नक नवभार् िे केवल उि ही मामलों में कायावाही की थी जो नक 
लेखापरीक्षा द्वारा ध्याि में लाए र्ए थे और आंतनरक नियंत्रण प्रणाली को मजबूत करिे में नवफलता 
के कारण बाद के वर्ों में समाि प्रकृनत के मामलों की पुिरावृनत्त हुई है | 

3.4   सपंवरवतषन शलु्क की वसूली का अभाव/कम वसूली 

राजस्थाि भू-राजस्व अनर्नियम, 1956 की र्ारा 90 ए एवं र्ारा 91 कृनर् भूनम का र्ैर-कृनर् 
प्रयोजिाथा उपयोर् की अिुमनत राज्य सरकार की नलनखत अिुमनत तथा राज्य सरकार द्वारा 
निर्ाानरत रानश का भुर्ताि करिे पर देती है | आर्े, अर्र राज्य सरकार की नलनखत अिुमनत के 

 

1  संपनत्त के भूनम मानलक से खातेदार नकरायेदार (नजसे राजस्व नरकॉडा में एक नकरायेदार के रूप में दजा नकया 
है) द्वारा र्ारण की र्यी भूनम | 
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नबिा और देय भुर्ताि के नबिा इस तरह की नकसी भूनम का उपयोर् नकया जाता है, तो ऐसे 
व्यनि को अनतक्रमी समझा जायेर्ा और वह ऐसी भूनम से बेदखल होिे का उत्तरदायी होर्ा | 

राजस्थाि भू-राजस्व (ग्रामीण क्षेत्र में कृनर् भूनम का र्ैर-कृनर् प्रयोजिाथा संपनरवताि) नियम, 
2007 के नियम 7 के अिुसार कृनर् भूनम का र्ैर-कृनर् प्रयोजि (वानणनज्यक, संस्थार्त, आवासीय 
कॉलोिी, औद्योनर्क प्रयोजि आनद) हेतु संपनरवताि के नलए प्रीनमयम समय-समय पर सरकार 
द्वारा निर्ाानरत दरों2 पर प्रभानरत नकया जाएर्ा | आर्े उपरोि नियम 13 के तहत, एक व्यनि 
नजसिे नबिा अिुमनत के र्ैर-कृनर् प्रयोजि के नलए कृनर् भूनम का उपयोर् नकया है, वह नियम 7 
के अिुसार निर्ाानरत संपनरवताि शुकक का चार र्िुा जमा करा कर उपयोर् को नियनमत करिे 
के नलए आवेदि कर सकता है |  

(अ) सपंवरवतषन शलु्क की वसूली का अभाव 

3.4.1   ‘राजस्थाि कृनर् जोतों पर अनर्कतम-सीमा अनर्रोपण अनर्नियम, 1973 (नसनलंर् 
अनर्नियम, 1973)’ की र्ारा 17(5) के अिुसार यनद कोई व्यनि राज्य सरकार के पूवाािुमोदि 
से, नकसी भी निर्ाानरत र्ैर-कृनर् प्रयोजिाथा उपयोर् करिे के नलए, उस पर लार्ू अनर्कतम सीमा 
क्षेत्र से अनर्क कोई भूनम अनर्ग्रनहत करता है, तो ऐसे व्यनि को इस तरह के अनर्ग्रहण की 
तारीख से एक वर्ा के भीतर प्रस्तानवत र्ैर-कृनर् प्रयोजिाथा भूनम के संपनरवताि के नलए आवेदि 
करिा होर्ा | 

नजला कलेक्टर जयपुर के संपनरवताि अनभलेखों की िमूिा जांच (जुलाई 2020) से प्रकट हुआ 
नक एक फमा3 िे पीवीसी पाइप निमााण इकाई की स्थापिा के नलए ग्राम असलपुर, तहसील फुलेरा 
में 119.11 बीघा निजी कृनर् भूनम क्रय (फरवरी और जूि 2018) की | राजस्व नवभार्, राजस्थाि 
सरकार िे सम्पपूणा 119.11 बीघा भूनम को ‘राजस्थाि कृनर् जोतों पर अनर्कतम-सीमा अनर्रोपण 
अनर्नियम, 1973’ की अनर्कतम सीमा के संचालि से छूट के नलए अनर्सूचिा इस शता के साथ 
जारी (अप्रलै 2019) की थी नक फमा राजस्थाि भू-राजस्व (ग्रामीण क्षेत्र में कृनर् भूनम का र्ैर-
कृनर् प्रयोजिाथा संपनरवताि) नियम, 2007 के प्रावर्ाि के तहत भूनम के औद्योनर्क प्रयोजिाथा 
संपनरवताि के नलए आवेदि करेर्ी | ऊपर संदनभात नसनलंर् अनर्नियम, 1973 में नवनशष्ट प्रावर्ाि 
होिे के बावजूद भी, राजस्व नवभार् िे भूनम के औद्योनर्क प्रयोजिाथा संपनरवताि हेतु आवेदि करिे 
के नलए एक वर्ा की समय सीमा का उकलेख िही ंनकया | 

 

2   वावणवययक प्रयोजन : ₨ 10 प्रनत वर्ा मीटर या संबंनर्त कृनर् भूनम की डीएलसी दर का 10 प्रनतशत या 
पंजीकृत नवक्रय नवलेख में उकलेनखत उि कृनर् भूनम के क्रय दर की रानश का 10 प्रनतशत, यनद कोई हो, 
जो भी अनर्क हो | 
संस्थागत प्रयोजन : ₨ 5 प्रनत वर्ा मीटर या कृनर् भूनम की डीएलसी दर का 10 प्रनतशत या पंजीकृत नवक्रय 
नवलेख में उकलेनखत उि भूनम के क्रय दर की रानश का 10 प्रनतशत, यनद कोई हो, जो भी अनर्क हो | 
औद्योवगक प्रयोजन : ₨ 5 प्रनत वर्ा मीटर या उि कृनर् भूनम की डीएलसी दर का 5 प्रनतशत या पंजीकृत 
नवलेख में उकलेनखत उि कृनर् भूनम के क्रय दर की रानश का 5 प्रनतशत, यनद कोई हो, जो भी अनर्क हो |   

3  मेससा नप्रसं पाइ्स एंड नफनटंग्स नलनमटेड मुंबई | 
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फर्म ने आवेदन किया और जून 2019 र्ें 119.11 बीघा भूकर् िे एि भाग (39.06 बीघा) भूकर् 
िा उपयोग पकरवर्मन िरवा किया | यकद राजस्व कवभाग ने किकििंग छूट अकििूचना (अप्रिै 2019) 
र्ें औद्योकगि प्रयोजनार्म भूकर् िे ििंपकरवर्मन हेर्ु एि वर्म िी िर्य िीर्ा िा उल्िेख किया होर्ा 
र्ो फर्म िो अप्रिै 2020 र्ि 39.06 बीघा भूकर् िे स्र्ान पर ििंपूर्म 119.11 बीघा भूकर् िा 
उपयोग पकरवर्मन िे किए बाध्य होना पड़र्ा | 

राज्य िरिार ने र्थ्यों िो स्वीिार िररे् हुए अवगर् िराया (अक्टूबर 2021) कि जारी नोकटि 
(र्ाचम 2021) िे जवाब र्ें, फर्म ने उत्तर कदया कि क्रर्शः भूकर् िे ििंपकरवर्मन िे किए अकििूचना 
िी शर्म ििंख्या 2 र्ें िटऑफ कर्कर् िा उल्िेख नही िं किया गया र्ा और अकििूचना िी शर्म 
ििंख्या 4 र्ें भूकर् िा ििंपकरवर्मन उपरािंर् उपयोग िे किए र्ीन वर्म िी अनुर्कर् दी गई र्ी | फर्म 
ने यह भी उत्तर कदया कि शेर् 77.15 बीघा िा पकरवर्मन 25.04.2022 िे पहिे िरवा किया 
जाएगा | आगे, यह भी अवगर् िराया कि कजिा ििेक्टर, जयपुर ने अकििूचना िी शर्म ििंख्या 
2 िे अनुिार फर्म द्वारा शेर् भूकर् िा ििंपकरवर्मन नही िं िराने पर आवश्यि िारमवाई िरने र्र्ा 
भूकर् िे उपयोग िी िर्य िीर्ा िे ििंबिंि र्ें स्पष्टीिरर् र्ािंगने िे किए ििंयुक्त िकचव, राजस्व 
कवभाग िो एि पत्र किखा (जुिाई 2021) है | र्त्पश्चार्, राज्य िरिार ने िूकचर् किया (कदिम्बर 
2021) कि कजिा ििेक्टर, जयपुर िो फर्म िो र्ीन र्ाह िे भीर्र आक्षेकपर् राकश जर्ा िराने 
िे किए नोकटि जारी िरने और फर्म द्वारा राकश जर्ा िरने र्ें कवफि रहने पर कदनािंि 
25.04.2019 िी अकििूचना िो रद्द िरने िे किए कवभाग िो प्रस्र्ाव भेजने िे कनदेश कदए गए 
है |  

उत्तर र्ान्य नही िं है क्योंकि फर्म िो र्ीन वर्म िी िर्य अवकि िी अनुर्कर् पूरी भूकर् िे उपयोग 
िे किए कनर्ामर् इिाई स्र्ाकपर् िरने िे किए िे किए दी गई र्ी न कि भूकर् उपयोग िे ििंपकरवर्मन 
िे किए | िीकििंग एक्ट, 1973 र्ें उल्िेकखर् प्राविान िे अनुिार अकििूचना जारी होने िे एि 
वर्म िे भीर्र यानी अप्रिै 2020 र्ि पूरी भूकर् िो औद्योकगि प्रयोजनार्म ििंपकरवकर्मर् िर कदया 
जाना चाकहए र्ा | इि प्रिार, छूट अकििूचना र्ें ‘राजस्र्ान िृकर् जोर्ों पर अकििर्र्-िीर्ा 
अकिरोपर् अकिकनयर्, 1973’ िे प्राविान िा िही उल्िेख िरने र्ें राजस्व कवभाग िी कवफिर्ा 
िे पकरर्ार्स्वरूप 77.75 बीघा भूकर् िा भूकर् उपयोग अपकरवकर्मर् रहा | इििे पकरर्ार्स्वरूप, 
₨ 89.87 िाख4 िे ििंपकरवर्मन शुल्ि िी विूिी नही िं हुई, कजििी गर्ना ₨ 45.70 प्रकर् वगमर्ीटर 
िी िागू क्रय दर पर िी गई (जो कि ₨ 4.28 प्रकर् वगमर्ीटर िी िाग ूडीएििी दर िे अकिि 
र्ी) |  

3.4.2  कजिा टोंि िी र्हिीि, टोंि, टोडारायकििंह और देविी और कजिा जयपुर िी र्हिीि, 
फुिेरा, चौर्ूिं, र्ोजर्ाबाद और ददू ूिे अकभिेखों िी नर्ूना जााँच (जुिाई 2020 और जनवरी 
2021) िे प्रिट हुआ कि 79 र्ार्िों र्ें, 18,51,146.40 वगम र्ीटर खारे्दारी भूकर् िा उपयोग 
कबना अनुर्कर् िे औद्योकगि, वाकर्कज्यि, आवािीय िॉिोनी और ििंस्र्ागर् प्रयोजनार्म किया 

 

4  77.75 बीघा या 1,96,652 वगमर्ीटर x ₨ 45.70 प्रकर् वगमर्ीटर = ₨ 89,86,996 
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गया र्ा | इि प्रिार, जुर्ामने िकहर् ििंपकरवर्मन शुल्ि राकश ₨ 14.21 िरोड़ िी विूिी नीचे 
तालिका 3.3 र्ें कदए गए कववरर् िे अनुिार िी जानी र्ी : 
      
 

तालिका 3.3 
क्र.सं. लिि ेका 

नाम 
भू उपयोग की प्रकृलत मामिों की 

संख्या 
गरै-कृलि प्रयोिनों के 
लिए उपयोग की िा 
रही भूलम का क्षेत्रफि 

(वगग मीटर) 

वसूिी योग्य 
संपलरवतगन शलु्क 
का चार गनुा 
(₨ िाख में) 

1. जयपुर औद्योकगि (दिुानें, होटि, आकद) 21 2,03,921 523.30 
ििंस्र्ागर् (कवद्यािय) 03 25,058 18.74 
आवािीय िॉिोनी 51 15,76,862 869.53 

2. टोंि  औद्योकगि (िारखाना और ईंट भट्टे) 4 45,305.40 9.06 

कुि 79 18,51,146.40 1,420.63 

इिंकगर् किये जाने पर (जुिाई 2020 एविं जनवरी 2021) ििंबिंकिर् र्हिीिदारों ने उत्तर कदया 
(जुिाई 2021) कि पािंच प्रिरर्ों र्ें आवेदिों ने भूकर् ििंपकरवर्मन हेर्ु आवेदन किया है र्र्ा 48 
प्रिरर्ों र्ें नोकटि जारी किए गए हैं | 

राज्य िरिार ने र्थ्यों िो स्वीिार िररे् हुए बर्ाया (कदिम्बर 2021) कि जयपुर र्ें आक्षेकपर् 
75 र्ार्िों र्ें िे 21 र्ार्िों र्ें िारा 90-ए िे अन्र्गमर् कनर्मय पाकरर् किए जा चुिे हैं, र्ीन 
र्ार्िों र्ें र्ाननीय न्यायािय द्वारा स्र्गन आदेश पाकरर् किया गया हैं, दो र्ार्िों र्ें ििंपकरवर्मन 
िायमवाही कवचारािीन हैं र्र्ा 49 र्ार्िों र्ें िारा 90-ए िे अिंर्गमर् कवकिि िायमवाही कवचारािीन 
हैं | 

(ब) संपलरवतगन शलु्क की कम वसूिी  

3.4.3  कजिा ििेक्टर जयपुर िे ििंपकरवर्मन अकभिेखों िी नर्ूना जािंच (जुिाई 2020) िे 
पर्ा चिा कि भूकर् िे कवक्रय कविेख िे अनुिार, एि फर्म5 ने ग्रार् बिेखान र्हिीि चौर्ूिं र्ें 
4.73 हेक्टेयर िृकर् भूकर् ₨ 14.26 िरोड़ िे प्रकर्फि र्ें क्रय (अगस्र् 2016) िी | फर्म ने 
उपरोक्त कनयर्ों िे र्हर् इििे औद्योकगि प्रयोजनार्म उपयोग हेर्ु ििंपकरवर्मन िे किए आवेदन 
किया (नविंबर 2016) | भूकर् िा र्ौिे पर कनरीक्षर् िे बाद यह पाया गया कि भूकर् िा क्षेत्रफि 
2.73 हेक्टेयर ही र्ा | इि प्रिार, फर्म ने ₨ 14.26 िरोड़ र्ें 4.73 हेक्टेयर िे बजाय िेवि 
2.73 हेक्टेयर भूकर् ही क्रय र्ी | फर्म ने इि आशय िा एि वचन पत्र प्रस्र्ुर् किया कि र्ौिे 
पर पर िेवि 2.73 हेक्टेयर भूकर् उपिब्ि र्ी, और वह िेवि इि क्षेत्र िो ही पकरवकर्मर् िराना 

 

5    र्ेििम बोरोकिि ग्िाि वक्िम किकर्टेड, र्ुिंबई | 
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चाहती थी | यह भी प्रस्तुत नकया नक राजस्व नरकॉडा को राजस्व न्यायालय में वाद लाकर दरुस्त 
करवा नलया जाएर्ा और फमा भनवष्य में सरकार से अन्य दो हेक्टेयर भूनम का दावा िही ंकरेर्ी| 

फमा के वचिपत्र के आर्ार पर, उप खंड अनर्कारी, चौमूं िे ₨ 19.79 लाख6 के संपनरवताि 
शुकक पर 2.6254 हेक्टेयर7 कृनर् भूनम के उपयोर् को औद्योनर्क प्रयोजिाथा पनरवनतात  
(मई 2017) नकया | उप खंड अनर्कारी िे 4.73 हेक्टेयर भूनम की क्रय दर (जो ₨ 37.11 प्रनत 
वर्ामीटर की लार्ू डीएलसी दर से अनर्क थी) के आर्ार पर संपनरवताि शुकक की र्णिा की | 
उप खंड अनर्कारी को 2.73 हेक्टेयर भूनम की क्रय दर के आर्ार पर ₨ 261.15 प्रनत वर्ामीटर8 

की संपनरवताि दर पर र्णिा की र्ई ₨ 34.28 लाख9 का संपनरवताि शुकक लार्ू करिा चानहए 
था | इसनलए, कृनर् से औद्योनर्क प्रयोजिाथा भूनम उपयोर् के पनरवताि के नलए र्लत संपनरवताि 
दर लार् ूकरिे के पनरणामस्वरूप ₨ 14.49 लाख10 के संपनरवताि शुकक की कम वसूली हुई |  

राज्य सरकार िे अवर्त कराया (अक्टूबर 2021) नक वतामाि मामले में नवक्रय नवलेख के तहत 
कुल रकबा 4.73 हेक्टेयर भूनम का बेचाि नकया र्या था, नजसकी मानलयत ₨ 14.26 करोड़ 
मािी जाकर नवलेख का निष्पादि नकया र्या है | तथानप नवक्रय नवलेख में ऐसा कोई तथ्य 
उकलेनखत िही ंहै, नजससे ज्ञात हो नक उि मानलयत संपनरवनतात भूनम रकबा 2.73 हेक्टेयर की 
है | यह भी अवर्त करवाया र्या नक संपनरवताि कायावाही राजस्व िक़्शे व मौके के अिुसार 
मौजूद भूनम के आर्ार पर की र्यी है नकन्तु नवक्रय नवलेख का निष्पादि मौके पर उपलब्र् भूनम 
के आर्ार पर िही ंनकया र्या है |  

उत्तर स्वीकाया िही ंहै क्योंनक फमा िे अपिे वचिपत्र में स्वीकार नकया था नक मौके पर केवल 
2.73 हेक्टेयर भूनम ही उपलब्र् थी और शेर् दो हेक्टेयर भूनम को र्लती से राजस्व अनभलेख में 
अंनकत कर नदया र्या था | इसनलए, फमा िे ₨ 14.26 करोड़ में 4.73 हेक्टेयर के बजाय केवल 
2.73 हेक्टेयर भूनम ही खरीदी थी | नवभार् को अपिे अनभलेखों में सुर्ार करिा चानहए तथा फमा 
से ₨ 14.49 लाख संपनरवताि शुकक के रूप में वसूल करिा चानहए |  

3.4.4 तीि नजला कलेक्टरों (दौसा, जयपुर और टोंक) के संपनरवताि अनभलेखों की िमूिा 
जांच (जूि-अर्स्त 2020) से पता चला नक तीि मामलों में संपनरवताि शुकक संपनरवताि दर का 
चार र्णुा वसूल िही ंनकया र्या था क्योंनक भूनम का उपयोर् उिके संपनरवताि से पहले संस्थार्त 
और औद्योनर्क प्रयोजिाथा नकया जा रहा था | िीचे तावलका 3.4 में नदए र्ए नववरण के अिुसार 
संपनरवताि शुकक दो मामलों में कम डीएलसी दर पर एवं एक मामले में नवक्रय नवलेख में उकलेनखत 

 

6    ₨ 150.73 प्रनत वर्ामीटर X 26254 वर्ामीटर (भूनम का क्षेत्रफल) = ₨ 39,57,265 X 50% (छूट) =  
 ₨ 19,78,633 

7   2.73 हेक्टेयर भूनम में से 2.6254 हेक्टेयर भूनम का भूनम उपयोर् पनरवतािीय पाया र्या| 
8   ₨14,25,88,500 का 5 प्रनतशत (खरीद लार्त)/2.73 बीघा = 26,11,511 प्रनत हेक्टेयर/10,000=   
     ₨ 261.15 प्रनत वर्ा मीटर 
9   ₨ 261.15 प्रनत वर्ामीटर X 26254 वर्ामीटर (भूनम का क्षेत्रफल) = ₨ 68,56,232 X 50% (छूट) =  

 ₨ 34,28,116 
10  ₨ 34,28,116 - ₨ 19,78,633 = ₨ 14,49,483 | 
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भूनम की उच्च क्रय दर के बजाय डीएलसी दर के अिुसार वसूल नकया र्या था : 
                             तावलका 3.4 
क्र.सं. वजल ेका 

नाम 
भूवम उपयोग की 

प्रकृवत 
मामलों 

की संख्या 
कम वसूली की प्रकृवत 

 
कम वसूली गई 

रावश 
(₨ लाख में ) 

1. दौसा  संस्थार्त  
(शैक्षनणक संस्थाि) 

01 संपनरवताि शुकक भूनम की क्रय 
दर के बजाय डीएलसी दर पर 
वसूल नकया र्या था 

5.43 

2. जयपुर  संस्थार्त  
(शैक्षनणक संस्थाि) 

01 संपनरवताि शुकक संपनरवताि दरों 
का चार र्णुा वसूल िही ं नकया 
र्या था 

3.96 

3. टोंक  औद्योनर्क 
(ईंट भट्टे) 

02 संपनरवताि शुकक संपनरवताि दरों 
का चार र्णुा वसूल िही ं नकया 
र्या था 

4.03 

आवासीय 
पनरयोजिाएं 

02 संपनरवताि शुकक कम डीएलसी 
दर पर वसूल नकया र्या 

4.79 

कुल  06  18.21 

इसके पनरणामस्वरूप ₨ 18.21 लाख के संपनरवताि शुकक की कम वसूली हुई | इंनर्त नकये जािे 
पर, लेखापरीनक्षत इकाईयों िे उत्तर प्रस्तुत िही ंनकया |  

राज्य सरकार िे अपिे प्रत्युत्तर (नदसम्पबर 2021) में अवर्त कराया नक जयपुर नजले के मामले 
में माििीय राजस्थाि उच्च न्यायालय, जयपुर पीि द्वारा 13 अर्स्त 2021 को वसूली पर स्थर्ि 
आदेश पानरत नकया हुआ है | तथानप, राज्य सरकार िे शेर् पांच मामलों के संबंर् में उत्तर प्रस्तुत 
िही ंनकया | 


